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Une zone a urbaniser prioritaire en coeur
d’ilot, proche des espaces de centralité per-
mettant d’assurer une opération de mixité
sociale tenant compte des besoins liés au par-
cours résidentiel.

Le diagnostic du SCOT montre une concentration des loge-
ments sociaux dans les parcs urbains.

La commune de Charmes compte, en 1999, 49 logements so-
ciaux ce qui représente 7% des résidences principales. En 2006
le nombre de logements sociaux est de 66 (EPLS 20006 et re-
censement de la population 1999). Le SCOT ajoute a ce cons-
tat que le parc locatif privé sur I'ensemble du pays chaunois
dispose de loyers faibles avec une vocation sociale marquée.

La création d’'emplacements réservés au titre du b de l"article
L.13-2 répond a des objectifs de mixité sociale : elle a pour
objet de développer une offre locative sociale ou au
contraire de rééquilibrer I'offre.

La commune de Charmes doit permettre d’assurer
un parcours résidentiel pour tous.

Les habitants de la commune de charmes sont
| particulierement attachés a leur commune, a la vie
locale. Les logements existants sont souvent avec
| étage et s'avérent inadaptés au bescin d'une per-

La mixité sociale se traduit dans la commune de Char-
mes : par quelques logements en location et accession,
de petits logements, quelques lots libres a la vente pour
assurer le maintien de la population et I'équilibre sociale
d'une commune rurale, et quelques locations de taille
moyenne pour permettre aux jeunes couples de s’instal-
ler.

sonne agée . . .
4 g Une concentration des logements sociaux dans le pole urbain :
i (les &tages | crpapia- scaT du Pays Chaunois - Avril 2008 (L
ne sont = T P e \
- Beaumont- i = . \
Plus, HE > en-Beine /
cupés, les g o gh o i
logements % \ 1
s’avérent ~ . /f
souvent {.:\
\ Caumarit
trOp ; umaon
grands). p ’
t Les habi- N ' (Chauny;
.
tants ont Abbecourt b
besoin de \ Marest- Sinceny
Bampcourt
logements X
plus petits =
répondant ‘\iQu;erzy
a leurs T ,
Nombre de logements sociaux }
| attentes. oo \ *
B plusde 2000 _/ Trosly-Loire
= Coucy-le-Chateau- Sy
B ousde 1000 ' Saint- cx;_uffriqué |
- entre 100t 500 \. o i Aubin /"
A = k. [erancoul
La carte de la localisation 77 entvesoer 100 o
i . e - o~ Crécy-au-Mont o
des équipements pour J entre 10 et 50 L A -
personnes dgées réalisée [ ] moinsde o | SDiﬁJ&q:
pa,r' ClTADlA pOUI" |e ‘jj absence de logements sociaux % ~— /l
- " i i
SCOT du Pays Chaunois —————.

en Avril 2008, montre que la commune la plus proche, assurant
des équipements pour personnes agées, est La Fere. Le SCOT
propose également une alternative pour les personnes igées : le
maintien 3 domicile cela peut se traduire comme nous l'avons vu
plus haut par le maintien dans leur commune de résidence avec
des logements adaptés a leur besoin.

Assurer une mixité de produits et
répondre aux besoins




<« Entrée uniquement

<> Entrée sortie
——> Sortie sur la rue du tour de Ville -
en direction du stade
_j Axes de desserte interne :
relier et structurer
ey L2 laison piétonne devient I’axe prin-
cipal au centre de ’espace urbanisé
; Préservation des espaces boisés exis-
tants
Ruisseau existant - interdiction de
tuber
Végétalisation a réaliser le long de la
sente - ( de type soit arbustes/ arbres)
Prévoir une sortie - entrée possible a
> s long terme

La piece perdue représente 3.24 ha soit au maximum 42 constructions (avec des taille

de 550 m? et comprenant des aménagement paysagers de qualité.= (hypothése haute
sans prise en compte de la rétention fonciére).

Mixité de produits et sociale : Il est prévu une dizaine de logements pour personnes
Limiter la zone d'urbanisation au ruisseau et a la zone d'argiles agées, de la location entre 10 et 20, et des parcelles libres a la vente (entre 10 et 20).

Reprendre la logique de la structure urbaine : les sentes constituent 'axe principal de liaison, et le maillage urbain est également assuré.

Raccordement a l'assainissement : le long de la sente de profondeur et dimension indiquée suffisante, une autre partie peut étre raccordée sur la rue du Tour de ville.

Eau potable : présence d’un réseau le long de la rue Jules ferry (tuyau de 160 ou 80). Le raccordement au réseau de diametre |60 est préférable compte tenu de la nécessaire défense
incendie sur le site (le diamétre de |60 permettrait peut étre d’obtenir une défense incendie suffisante)
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II. La carricre Saint-Montain : urbanisation a court moyen et long terme

Permettre 1’accueil d’une
population nouvelle et ouvrir sur la vallée et les espaces
vert par un parc et une sente piétonne....

La zone a urbaniser a court moyen et long terme au lieu-dit la carriére saint Montain
est d'une superficie de 8.92.ha soit, au maximum, 80 logements d court ou moyen
terme et 20 logements a long terme.

L’eau potable : raccordement a partir de la rue Paul Doumer, avec un systéme en bou-
cle jusqu”a la rue du petit Charmes.

La défense incendie doit étre assurée de maniére suffisante : accés, et passages pour
les engins de lutte contre lincendie et bornes ou réserves de débits suffisants.

Le raccordement au réseau d’'eau usée pourra se faire, a priori, soit par une pompe de
relevage jusqu'a la rue Paul Doumer, soit en direction de la rue du Petit Charmes gra-
vitairement.

Axes de liaisons secondaires

Axe principal & double sens

Ligne verte composées de Haies a préserver et/ou créer :
principe d'impression bocagére

Talus végétalisé existant et réalisation de sente piétonne le
long du talus

Sente piétonne et noues végétalisées
Urbanisation a long terme
Urbanisation a court ou moyen terme

Parc urbain végétalisé ouvrant sur la sente piétonne en direc-
tion de la vallée

—

. . . Amélioration du cadre de vie et respect du Lieu
€ secteur représente 9.8 ha'dont 7.9 hectares a court et m;

!
rétention fonciére cela représente environ une centaine de!




ITI. I’extension de la ZAC du Chateau : Zone artisanale et commerciale

Obligation de plantg{ déyx.rangées
d’arbres en quinconce/ le long des

limites séparatives.
Essences de préférence de type
charme, merisier, chéne, fréne et
en complément érable
champétre et noisetier

Obligation de planter en limite de zone
sur 10 m minimum : les bandcs boisées
seront disposées en quinconce

avec de préference des plantations
@arbres de (ype charme, merisier, chéne, *
fréne ot en complément érable champétre
el noiselier i

La superficie de ce secteur est de 7.83 ha.

T;?;i(ement du carrefour
plus adapté i une enfrée 4
dans une rope d’activité (/
Aménagemeﬁtgaysageg

/’\‘ jn //)f /// '\\\ \ 4 L by
i, LN Un paysage d’entrée de ville a
v T végétaliser et valoriser
“\X/ B s t%;mpon. h Le raccordement aux réseaux d’'eau potable et
,/?f/' , d’assainissement semble &tre réalisable sans pro-
/,;/f bléme (sources : gestionnaires des eaux).
# \.ﬂ\
S 9 Y B La défense incendie doit étre assurée de maniére
;}:'url‘;?::w/ R T suffisante (accés, débit....)
4 // L'eau pluviale doit étre traitées a la parcelle ou
£ / sur le terrain d'assiste de lopération. Un traite-

»
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ment naturel et une réutilisation est souhaitable

Les limites séparatives

Les accés ne seront autorisés que sur la voie

interne de desserte (pas d’accés direct sur la rue

jean Jaures (a I'Ouest de la rue Jean Jaurés)

Voie de desserte interne

Obligation de plantations de rangées d’arbres et
. arbustes

Les entrées de ville, le long de la rue Jean Jaures

sont marquées par des plantations d’arbres

Sente piétonne reliant les espaces construits a la

zone artisanale et commerciale

Aménagement sécurisé et paysager du carrefour

Les constructions matérialisées ne sont mises qu'a
titre indicatif et ne représente ni les batiment ni la
: maniére de les agencer.
Y ! = -
Les constructions existantes s’hnplant‘eﬂ%sseloﬁime ligne d}hplantation ou parallélement a celle-ci.
Dans le cadre de I’extension de cette zone

’activii:é; it co;;vient de poursuivre cette implantation harmonieusement.

Dans le principe, il s’agit d’assurer I’identité du lieu par yn regard harmonieux sur I’ensemble des constructions.




